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56: 49/2019/QD-UBND Ddng Nai, ngdy 31 thdng 12 ndm 2019

QIIYET DINH
Ban hirnh Quy itinh vd beng gi6 tl6t tinh Ddng Nai

5 nim, giai dogn 2020 -2024

uv eaN NHAN rAN riNn DOXC NAr

:j.

Cdn ct Luqt T6 chilrc Chinh quyen dia fiuong ngay 19 thing 6 ndm

2015;

Cdn cir Luqt Ban hdnh vdn bdn qzry phqn pMp IuSt 
"Cay 

22 tfuing 6 ndm

2a l5;
Cdn c* Luqt Gid ngay 20 tluing 6 ndm 2012;

Cdn ct Luqt tuit dai ngay 29 thdng I I ndnt 2013;

Cdn ai Nehi dinh tii qqtzOUtnf>CP ng6y 15 thdng 5 ndm 2AI4 cia
Chinh phi Quy dinh vi gid ddt;

Cdn ct Nghi .li?h t6 gOtzatgnt>CP ngry 19 th6ng 12 ndm 2019 crta

Chinh phi Quy tlinh v€ khung gi6 ddt;

Cdn at Thdng ftr t6 Sgzotqnf-BTNMT ngcy 3A thdng 6 rfrn 2AI4 cua

BQ tnrdng BO Tdi nguyen vd Mdi ffitdng Quy dinh plwong plup tlinh g;d diit;
trinh tq, thu ryc x.oy dwC, diiu chinh tung gid d(it; dirk Sid e* cq the vd atvdn xdc

.. r:.
arnn gta aoI;

Cdn cir Nghi quydt si5 zaltzOtltu}-nouo ngay 30/12/2019 cia H6i
ding nhdn ddn tinh Khaa IX, kj, hlp tht 14 (k), ho.p bdt thudng) vi vi€c th6ng

qua Bang gid dtit tinh Eing Nai 5 ndm, giai doqn 2020 - 2024;

Theo di nghi cia Gidm diSc 56 Tdi nguy€n vd M6i trudng tqi Td trinh sd

I 4 3 2/TTr-STNMT ngdy 3 0/ I 2/2 0 I 9.

QUYfTD!NH:

Didu f . Ban hdnh kdm theo Quyiit dinh niy Quy dlnh v€ bdng gi6 aAt tintr

D6ng Nai 5 ndm, giai doqn2Q2A-2024.

Diiu 2. quy6t Ointr ndy c6 hiQu luc k6 tt ngdy Oll01l202} vd thay th€

cdc Quy6t dinh sau: Quy6t dinh s6 A+tzot+tqD-UBND ngiry 2211212014 cin
UBND tinh D6ng Nai vA viQc ban hdnh Quy dinh quy dinh vC gi6 circ lo4i d6t

tinh Ddng Nai 05 ndm, giai do4n 2015-2019; Quy6t dlnh st5 78l2Ol6lQE-



UBND ngdy 28/1212016 cria UBND tinh E6ng Nai vd viQc diAu chinh, b6

sung b6ng giit clc loai d6t tinh DOng Nai 5 n6m, giai do4n 2015-2019; Quytit
dinh sti 46I20I7IQD-UBND ngiy 22/1212014 cira UBND tinh D6ng Nai v6

viQc diAu chinh, b6 sung b6ng gi6 c6c lo4i d6t tinh D6ng Nai 5 ndrn, giai do4n

Z0r5-20tg tai euytit Ai"n sO 6412014/QD-UBND ngiy 2211212014 vd Quyilt
dlnh si' 78/2016/QD-UBND ngiy 2811212016 cria UBND tinh D6ng Nai.

DiAu 3. Chanh VIn phdng UBND tinh, Girim d6c c6c S&, ngdnh, Chri tich

1BND c6c huyQn, thdnh ph6 Long Khdnh vi thanh pnii ni6n Hda, c6c t6 chirc,

hQ gia dinh, c:i nhAn c6 li€n quan chlu tr6ch nhiQm thi hinh Quy€t dinh nny'/'

TM. OY BAN NHAN DAN
Noi nhQn:
- Nhu Di€u 3;

- Ven phdng Chinh phti;

- 86 Trii nguy&r vd M6i trudng;
- B0 Tii chinh;
- Tiing Cyc thuii;
- Cuc Kiiim tra vaqr Mn (80 Tu Ph+);
- Thu&ng truc Tinh iY;
- Thudng t1,rc 1IDND tinh;

- Thudng tq;c UBMTTQVI\{ linh;
- Chri tich va cic PM Ch& tich UBND tinh;

- Vnn phdng Titdt tiY;

- Ver phdng IIDND tinh;
- Chrinh - Ph6 Vin Phdng UBND tinlt;
- C5ng th6ng tin diQn tu ;
- Sd Tu ph6p;

- Luu: VT, TtL KTN, KTNS, Sd TN&MT 2b'

Nguy6n qu,iic Hirng

KT. CHUTICH
O CHU TICH

oAr/



uv nax NSAN nAN cgNG HoA xA ttgl cHu Ncsin vlgr NAM

tit*tt ooNG Nal DQc lip - Tq do - H3nh phric

QUYDINH
VG giri c6c to3i d6t tinh Ddng Nai 5 nim, giai tto4n 2020 - 2024

(Ban hdnh k,im theo Quy)t dinh so 49/2019/QD-UBND

ngdy 3 I thdng I2 nai )O t S cila UBND tt'nh Ding Nai)'

Chucrng I
QUYDINH CHUNG

Didu l. Ph4m vi tliiiu chinh

Quy dinh ndy quy dlnh bang gia Odr dOi vcri ttmg.lo4i ddt; nguy€n tic xiic

dinh gii ii iai tm! fttu 
"u., 

vi tri theo quy dinh tsi Di6u I 14 Luat DAt dai ndm

20t3

Di6u 2. O6i tuqng 6P dgng

1. D6i tuong 6p dqng lir c6c co quan thqc hi-6n chirc ndng qudLn li Nhe

nu6c vd aat daiic{c* quui, t6 chric c6 li€n quan d6n viQc dinh gi6 c6c loai d6t

tr€n dia bdn tinh Ddng Nai.

2. Ciit dil tai Quy dinh ndy l?r cdn cri d€:

a) Tinh ti€n su dung dAt khi Nhd nu6c c6ng nhin quydn sir dqng dAt a clia

nn gla Ainfr, cri nhdn aOi-uOi phAn di6n tich trong h4n mirc; cho phep chuy6n

.u. Ai"n sri dqng A6t tt aAt n6ng nghigp, d6t phi n6ng nghigp kh0ng phAi ln dAt
- -: ^ .:. .. ,:
o sang dat o dor vor pnan diQn tich trong han mric giao tt6t 6 cho hQ gia dinh, crl

nhin;

b) Tinh thuil sir dung d5t;

c) Tinh phi vd 16 phi trong quin lj, sri dgng dit Oai;

d) Tinh tidn xu phqt vi pham hdnh chinh trong linh vqc dit dai;

d) Tinh ti€n b6i thuong cho Nhd nudc khi giy thi€t h4i trong qudn ly vd

sir dung d6t aai;

e) Tinh gi6 trf quyan sri dung a6t a6 tra cho ngudi tg nguy€n trir lai dat

cho Nhi ngOc ioi uol iroOng hqp d6t tre lai la dAt Nhd nu6c giao d6t co thu ticn

,i, Oong d6t, c6ng nhAn quy-dn ,,, drng d6t c6 thu tidn sri dr,rng dAt, d6t thu€ trA

ti6n thu€ dAt mQt lin cho cir thoi gian thu6;

g)X6ctlinhgi6tiris6nkhic6ph6nh6avirtho6iv6ndoanhnghiQptheo
quy dinh; tinh ti6n bdo v€ vd phAt triCn dAt tr6ng lira;



h) X6c dinh giii ddt cu thi theo phuong phap h0 sO aldu chinh gid d6t quy
dinh tai khodn 5 Diciu 4 v?r khoan 2 Didu I8 Nghi dinh sO q+rZOt+iNO-CP ngay
l515t20l4 cua Chinh phir quy dinh vd gi6 dAt.

Didu 3. Giii thich tir ngir
Trong Quy ttinh ndy, ciic tir ngD duoi ddy duoc hi6u nhu sau:

. I - Dudng phd li cric <lucrng giao th0ng trong d0 thi c6 t6n trong b6ng gi6
dAt ban hanh kdm theo Quy dlnh ndy-

2. Duong giao th6ng chinh li c6c dudng giao th6ng tgi khu vuc ndng thOn
c6 ten trong bang gi6 dAt ban hdnh kdm theo Quy dinh niy.

3. Hem li dudng ho|c l6i tli cdng c6ng kh6c kh6ng c6 t€n trong b6ng gi6
d6t kem theo Quy dinh ndy.

4. Cric tuydn dudng trong bang giri ddt tluo. c phdn thdnh 2 nh6m td dudng
nh6m I vd dudng nh6m II quy dinh tai phu lUc XIII kem theo Quy dinh niiy; c6c
<ludng con lai kh0ng c6 trong phr,r lBc XIII thi duoc x6c dinh ld nh6m c6c duong
con lai.

,:. .-t
5. Thua dAt ti€p gi6p voi tluong ph6 (ho{c dudng giao thdng chinh, ho4c

hem) li thria d6t liAn canh voi dudng ptrii (noac dudng giao th6ng chinh, hoic
, ,. ., " -i.hem) goi lA thua ddt mAt tien.

6. Khodng c6ch d€n duong ph6 (ho4c dudng giao thOng chinh) ld d6 ddi
' : ,'tir duong ph6 (ho4c duong giao th6ng chinh) d6n thta d6t tinh theo dudng giao

thOng bQ.
,:. , i7. Thua <lAt, phAn thta dAt trong pham vi cira dudng ph6 ftonc dudng

giao thong chinh) la phAn dign tich dAt nim trong khoAng ciich ngdn nhAt (tinh
theo phuong r.u6ng.g6c) tir dudng ptri5 groac duong giao thOng chinh) d6n thua
d6t, phdn thua dat cdn xiic dinh.

8. Ranh hqp ph6p cta thua Ait ta rantr thira d6t ngoiri thuc dla trirng khop
voi ranh thria d6t di duoc x6c dinh tr€n birn dd dia chinh.

9. Dio, cir lao lir phin d6t duo. c bao quanh boi nuoc nhu c6c ddo tr€n h6
Tri An, cir lao Ba X€, cir lao C6.

Chuung II
PHAN VUNG, PHAN LoAI, PHAN vI TRi DAT

Eidu 4. Phin virng, phin khu vgc
r . ,.1[. Mren nur la cac xd, th! trdn tr0n dia bdn tinh duoc duoc Uy ban Ddn t6c

- Mi6n niii (nay ld Uy ban dAn tgc) c6ng nhAn tai Quy6t dinh sd 2llUB-QD ngdy
261111993, QuyiSt ainn s6 OafUO-qO ngdy 041311994, Quyrit dinh sd 68ru8-QE
ngiry 091811997, Quyrit dinh s6 36}DA051QD-UBDT ngity t51812005 cria Uy; .^
ban d6n toc v6 vi€c cdns nhdn c6c xd mi6n nrii.

')



2. Diing bing ld c6c x6, phuong, thi trAn con l4i tr€n dla bdn tinh ngodi
cdc xi. thi tran quy dinh t4i Khoan I Di€u ndy.

3. DO thi bao g6m cdc phudng, thi tran tr€n dia birn tinh duoc co quan
, . ta I '

Nhd nu6c co thdm quydn quy€t dinh thdnh lip vd x6p loai ttd thi.

4. Ndng th6n bao gom cdc xd con lai tr€n dia bdn tinh ngoai ciic th! tr6n,
ciic phudng quy dinh tpi Kho6n 3 Di€u ndy.

Eidu 5. Phin lo4i ttSt

l. Cdn cri muc tlich su dung, dit dai dugc phdn thdnh 03 nh6m theo quy
dlnh tai Diiju l0 Luet DAt dai ndm 2013, g6m: D6t n6ng nghiQp, d6t phi n6ng

. -{. ,
ngnrep va oar cnua su oung.

2. Vi6c xdc dlnh loai d6t duoc cdn cu theo Di6u I I cua Lu{t Ddt ttai ndm
2013 vd Didu 3 Nghi dinh s6 qIDOA:ND-CP ngdy l5l5l20l4 cia Chinh phri

.. .,1

Quy dlnh chi ti6t thi hdnh mQt s6 di€u cria Lu{t DAt dai, tlugc sira d6i tai Khodn
I Di6u 2 Nghi dinh s5 OtlzotzfNE-CP ngdy 0610112011 cira Chinh phir sia d6i,
| ; ^ ; -, , r. ,

b6 sung mQt sd Nghi dlnh quy dinh chi ti6t thi hdnh LuQt ddt dai.

Di6u 6. Phin vi tri d5t n6ng nghifp
l. Tai dO thi
^:,Ddt ndng nghiQp tai d6 thi phdn thdnh 4 cAp vi tri. Nguy€n tdc xitc dlnh vi

tri tuong tg nhu ddt phi ndng nghiQp t4i d6 th! quy dinh tai Kho6n I Di6u 7 cria
quy dinh ndy.

2. T4i n6ng th6n
^{.Dat n6ng nghi€p tai nOng th6n phAn thdnh 4 c?ry v.i tri. Nguy€n tdc xhc

dinh v! tri tuong tg nhu tldt phi n6ng nghiQp tai nOng thdn quy dinh tai Kho6n 2
^.: -rleu / cua quy olnn nay.

Di6u 7. PhAn vi tri oiit phi ndng nghiQp

1. Tai tlO thi

G6m 4 c6p vi tri:

a) Vi tri 1: C6c thira d6t mat ti6n ttuong phii.
\

b) Vi tri 2. bao gdm c6c trudng ho? sau:

- C6c thria d5t mat ti6n hdm c6 bO rgng >5m, c6ch duong ph6 <600m;

- Cdc thria a6t mat tidn h6m c6 bC rgng tu >3m tl€n <5m, c6ch dudng ph6

5400m.
,.,. .-, I

c) Vi tri 3. bao gOm cdc truong hqp sau:

- C6c thfta d6t mAt ti€n h6m c6 bd rQng >5m, c6ch dudng phrl >600m.

- C6c thfta d5t mAt ti6n h€m c6 bd r6ng tu >3m d6n <5m, c6ch dudng ph6
tir >400m d6n S600m.

- C6c thua d6t mat ti€n hem c6 b€ rdng <3m, ciich duong ph6 <200m.



d) Vi tri 4: C6c thta dAt cdn lai tai dO thi.
',' . .i.- Vi tri ddt phi n6ng nghidp quy dinh tai Khodn I Di€u ndy duoc tham

chi6u qua bdng t6ng hgo sau:

Kho6ng cdch tu th&a <l6t

den dudng ph6

Be rQng h6nr

>5m >3m dOn <5m <3m

52OOm

>200m el€n <40Om

>400m tl€n <600m

vT2
vT2

vT2
vT2

VT3

VT4

VT4

vT4
vT2
VT3

VT3

vT4>600m

- Thira d6t khdng thugc ciic truong hqp tham chi€u trong bing tr€n (tru
ciic thria dAt thugc vi tri l) thi tluoc xdc dlnh 6 vi ti 4 tinh theo dudng gdn nhdt
vd c6 muc gi6cao nh6t dtin thua dAt cdn dinh gi6.

2. Tai nOng thOn

G6m 4 cip vi tri:

a) Vi tri l: C:ic thira d6t m4t ti€n duong giao th0ng chinh.

b) Vi tri 2, bao g6m ciic trudng hqp sau:

- C6c thira d5t mat tidn hem co b6 rgng >5m, ciich dudng giao th6ng chinh
<l.000m;

-:- Cdc thua ddt mdt ti6n hdm c6 b€ rgng tir >3m d6n <5m, c6ch duong giao
th6ng chinh <500m.

c) Vi tri 3, bao g6m c6c trudng hqp sau:

- C6c thta dat met ti€n h6m c6 b€ rQng >5m, ciich dudng giao thOng chinh
>1.000m.

-:- C6c thua dat met ti6n h6m co be rgng tu >3m tl6n <5m, c6ch duong giao
th6ng chinh tt >50om d€n <1.000m.

-A- C6c thua alet mdt ti6n h6m c6 bd rqng <3m, c6ch tludng giao th6ng chinh
5200m.

d) Vi tri 4: Ciic thua ddt con lai tai ndne rhdn.

- Vi tri tlAt phi nOng nghigp tpi n6ng thOn quy dinh tai Khorin 2 Di0u ndy
'.;duoc tham chi6u qua bing t6ng hqp sau:

Khodng c5ch ti thia <ldt d€n
cludng giao th6ng chinh

B€ rQng hem

>5m >3m d€n <5m <3m

<200m

>200m ddn <500m

>500m el€n <1.000m

>1.000m

vT2

vT2

vT2

VT3

vT2 vT3

VT4

VT4

VT4

vT2

VT3

VT4

4



- Thua dAt khOng thugc cdc trucrng hqp tham chi€u trong b6ng tren (tru

cdc thta dAt thuQc vi tri l) thi duqc x6c dinh d v! tri 4 tinh theo duong gdn nhAt

va co mfc gi6 cao nh6t tt6n thua dit cin dinh gia.

3. O6t phin6ng nghiQp t4i c6c vi tn2,3,4 quy dinh t4i khodn I vd khodn
^ ^.: . : : , ^l,l _L^- -.:.: L:2 Di6u niry n€u thu6c hem c6 n6n nhua. bd tdng xi mSng thi nhdn vdi hd sd l;
n€u thuQc hem c6 nAn dAt, cip piroithi nhdn vdi he s6 0,8. Truong hqp th&a dAt

kh6ng c6 tludng v?ro (<li nho qua thira kh6c) thi 6p dyng hQ s6 theo thria ddt cho

di nhd.

a) tlem nhga, bC t6ng xi mdng chi rlp dung cho trudng hgp do Nhd. nudc

d6u tu, ho{c do nhdn din d6ng g6p dAu tu xay dung ddng bQ, khOng 6p dung cho

crlc trudng hqp hQ ddn tV d0 b€ t6ng, r6i nhga phdn duong phia tru<rc thria dAt.

b) Truong hqp hem nhga, b€ t6ng xi mdng do nhdn ddn d6ng gop v6n diu
tu xdy dr,mg ddng b0 thi khi nguoi su dr,rng ditth;rc hiQn cdc nghia vu tdi chinh

dugc 6p dgng mirc gi6 cirng vi tri nhdn v6i he sai 0,8 trong thdi gian 5 ndm k6 tu
khi c6ng trinh duoc nghi€m thu dua viro sir dgng.

4. Thrra d6t tai vi tri I theo quy dinh t4i khodn l, kho6n 2 Di€u 6 va khoAn
- ^ ^'l . :. -a,-- ---L::- -l'l, khodn 2 Didu niry (ngogi tru dat khu c6ng nghiQp, cpm c6ng nghiQp, dAt tgi

circ d6o, cu lao) n6u c6 chi€u sdu tinh tu m6c lo gi6i >50m dugc tinh theo quy

dinh sau:

a) Ttr mric l0 gi6i d6n hiit m6t thu 50: Tinh bing 100% giit d6t vi tri I cira

dudng tl6.

b) Tu sau m6t thri 50 dtin h6t mdt thu 100: Tinh bang 80% gi6 d6t v! tri t
cta dudng d6.

c) Tir sau m6t thf 100 d6n hilt chi€u sdu thria ddt: Tinh bing 50% gi6 tt6t

vi tri 1 cria dudng tl6.

Oiil vOi c6c thua ttdLt, khu dAt duoc giao, cho thu6 hoic d6u gi6 quydn st
dung d6t d6 thuc hign c6c dg 6n, cdng trinh theo quy ho4ch thi vigc x6c dlnh

chiAu siu cria thira d6t, khu d6t quy dinh tai khoAn 4 Di€u ndy tlugc tinh tir ranh
. -:. ^ rlgioi giao ddt, cho thu€ tlit, d6u giri quy€n sri dung dAt.

5. Truong hqp thua dit co mgt phin ho[c toirn bq diQn tich nim trong
' -. 'l ' t:khoang tu 16 duong ddn m6c lo gioi, khi cdn dinh gi6 thi dugc x6c dinh ctrng vi

tri vdi thfra A6t mat ti6n cira tuy6n dudng d6.

Truong hqp ruy6n dudng kh0ng c6 quy dinh gioi h4n hinh lang an todn

giao th6ng (mOc 16 gioi), thi chi6u sdu cria thua d6t theo quy dinh t4i khoAn 4

Di€u ndy duoc tinh tir ranh gioi hqp ph6p cria thtra ddt.

Di6u 8. Phin vi trf tl6t chra sfr dgng

OOi vOi c6c loai d6t chua x6c ttinh mr,rc dich stl dung (bao g6m d6t bing
..(- .l'chua su dgng, <tAt dor nui chua sir dgng, dAt niri d6 kh6ng c6 rung cAy), cdn cu

quy dlnh t4i Di€u 6 cua Quy dinh niry tl€ x6c tllnh vi tri cita thria dAt.



Chrcrng III
GIA CAC LOAI DAT

Diiu 9.'DAt ndng nghiQp

' a'. -1.l. Gi6 det n0ng nghiQp tr6ng ciy hing ndm (g6m ddt trdng hia vd ddt
tr6ng cdy hirng n6m kh6c), diit trdng cdy l6u ndm, e6t nmg sin xu6t, d6t nu6i;. .,
trdng thuy san duo-c quy dlnh tai phU lpc I, phq lpc II, phg lgc III, phg lqc IV
kdm theo Quy ttlnh ndy.

2. Dit nmg phdng hQ, dAt nmg d4c dung kh6ng thuqc c6c nOng truong,
lAm truong, ban quin ly nmg quin lf, sir dung thi 6p dung theo gi6 ddt nmg sAn

xudt citng vi tri.
r ^i3. Ddt rung san xuat, d6t rung phdng h6, dat nmg dac dqng cira c6c nOng,

lim truong, ban quin ly rung thi 5p dung bing mric gi6 d6t rimg san xu6t tgi ui
tri 3 crla dudng ph6 (n6u thugc khu vgc dO thi) hoac vi tri 3 cira nh6m dudng
.';

con l4i (n€u thudc khu vuc nong thdn).

Truong hqp d6t n6ng, ldm trudng, ban quan ly rung quin ly, sri dgng
thuOc nhi6u don v! hirnh chinh vi c6 mric gi6 kh6c nhau thi pnran Oign tich thugc
don vi hdnh chinh n2ro 6p dqng mirc giii theo tlon vi hdnh chinh <16.

. ^;.4. Ddt ndng nghiep kh6c gdm ddt sri dgng d€ xly dgng nhd kinh vd cic
Ioai nh?r khiic phgc vu muc tlich tr6ng trol, ke cA c6c hinh thric trdng figt khdng
. ..i ,i.tryc ti6p t€n d6U xiy dgng chuOng trqi chdn nu6i gia sric, gia cdm vir cic IoSi

d6ng viit kh6c dugc ph6p lufrt cho ph6p; O6t trdng trot, chdn nu6i, nu6i trdng
thiry sdn cho muc dich hgc tAp, nghiCn cuu thi nghi€m; ddt uom @o ciy gi6ng,

-a , ,1. :con gidng v?r ddt trdng hoa, cAy cdnh 6p dung theo gi6 dit tr6ng cAy liu ndm
cing vi tri.

. ^., -:5. Ci6 dat ndng nghiEp t9i c6c d6o, ci lao dugc rlp dgng chung vi tri va
mirc gi6 quy dinh tpi phg lgc XII kem theo Quy tlinh niy.

Didu 10. Oit ptri n6ng nghiQp

l. DAt d

a) Gi6 ttSt 0 tai d6 thi duqc quy dinh tai phu lpc V kdm theo Quy tlinh
naly.

.. ^.. .:
b) Gi6 dat 0 t4i ndng th6n cluoc quy dlnh t4i phu lgc VI kdm theo Quy

dinh niry.

^ ^,4. .,2. Ddt thuong mai, dich vu

a) Gi6 tl6t thuong m4i, dlch vU tqi d0 th! tluo. c quy dlnh t4i phg luc VII
kdm theo Quy tlinh ndy.



b) Gi6 dAt thunng mai, dich vu tai n6ng th6n duoc quy dinh tai phu luc

VIII kem theo Quy dinh ndy.

3. DAt san xudt, kinh doanh phi n6ng nghidp khdng phii la dit thuong
mai, dfch vu, gOm: DAt co sd sin xuAt phi n6ng nghigp; <t6t su dung cho hoat

ddng kho6ng san; d6t sirn xuit vdt li€u xdy dgng, ldm d6 g6m.

a) Gi6 d6t sAn xu6t, kinh doanh phi n6ng nghiQp khOng phdi ld dit thu<rng

mai, dich vu tai d0 th! duqc quy dinh tai phg lpc IX kem theo Quy dinh ndy.

b) Gi6 d6t sin xu6t, kinh doanh phi n6ng nghiQp khdng phdi ld ddt thuong
m4i, dich vu t4i ndng th6n dugc quy dlnh t4i phu lgc X kdm theo Quy dinh n?ry.

4. Giq d6t t4i c6c khu c6ng nghiQp, cqm c6ng nghigp dugc quy dinh tai
phq hrc XI kem theo Quy d[nh ndy.

C6c truong hqp kh6c thuQc c6c khu c6ng nghi6p, cum cOng nghi6p chua

dugc dAu tu ha tdng thi cdn cri quy dinh tqi Didu 7 vd Khoan 2, Khoan i Didu

ndy di5 x6c dinh giri d6t.

5. Gi6 d6t qu6c phong; gi6 ddt an ninh; gi6 d6t xAy dpg tru scr co quan;

gi6 d6t xdy dqng c6ng trinh sg nghiQp, gOm: D6t xAy dgng tru so cia t6 chfrc sg

nghiQp, d6t xdy dung co so vdn h6a, d6rt xdy dgng c<r sd dich vg xd hQi, d6t xdy
dqng co sd y tt5, dit x?ty dgng co sd girio dgc vir d2ro tqo, d6t x.,iy dr,rng co sd th6

duc th6 thao, dAt xdy dgng co so khoa hoc vir cdng nghg, dAt xiy dr,rng co sd

ngo4i giao vd d6t xdy dgng c6ng trinh su nghiQp kh6c 6p dqng mirc gi6 nhu sau:

a) Tru<rng hqp giao kh6ng thu ti€n su dung d5t d6 xdy dwrg tru s<v lirm

vi€c cria co quan, tO chric, <lon v!; cdng trinh chuy€n ding, c6ng trinh phuc vq
c6ng t6c quin ly tgi don vl lgc lugng vi trang nhdn ddn; c6ng trinh sg nghi6p

cira don vi chua tU chir tdi chinh thi 6p dgng bdng giri ddt 0 cung v! tri theo

dudng ph6 (ho[c ducrng giao th6ng chinh) ctng khu vuc nh6n vdi h9 s6 0,8.

b) Trucrng hqp Nha nuoc cho thu€ d6t tt6 xAy dpg cOng trinh su nghiQp

vir sfr dgng vdo muc tlich san xu6t, kinh doanh phi nOng nghiQp kh6ng phAi ld
a6t O ttri 6p dsng bing gi6 d6t san xu6t, kinh doanh phi n6ng nghiOp khOng phai

id d6t thucrng mai, dich vu cring vi tri theo duong ph6 (ho4c du<rng giao th6ng

chinh) cirng khu vuc nhdn voi h6 s6 0,8.

6. Gi6 d6t su dpng vio muc tlich cOng cQng, g6m: E6t giao thOng, d6t

thrly lqi, A6t cO Ai tich lich sir - vdn h6a, d6t danh lam thing c6nh, dAt sinh hoat

cdng dOng, A6t nru vui chcri, gi6i tri c0ng cgng, tl6t cOng trinh ndng luong, dAt

c6ng trinh btru chinh, vi6n th6ng, d6t ctrq, dit bai thii, xir l! ch6t thAi, ddt c6ng
trinh cong cdng kh6c; gi6.dit co so tOn gi6o: gia ddt co. so tin ngudng; gi6 ddt

sOng, ngdi, k6nh, rach, su6i 6p dqng theo gi6 <tAt s6n xu6t, kinh doanh phi n6ng
nghi€p khOng ph6i ld dAt thuong mai, dich vu cirng vi tri theo ttudng ph6 (ho4c

dudng giao thOng chinh) cilng khu vgc.



bdng
1. Gi6 d6t lirm nghia. trang, nghia d!a, nhd tang 16. nhd h6a t6ng 6p dung

rnuc giii d6t sdn xudt, kinh doanh phi ndng nghi€p kh6ng ph6i ld d6t

thuong mqi, dich vu cirng v! tri theo duong phO (hoic duong giao th6ng chinh)
cirng khu vuc.

8. Dit c6 mdt nuoc chuydn d)ng n€u su dung vdo muc dich nuOi trdng,
khai th6c thrly s6n thi 6p dung muc giii dAt nu6i tr6ng thty sirn; n6u str dung vdo
muc dich phi n6ng nghi€p thi tinh bing muc gi6 ddt san xu6t, kinh doanh phi

nOng nghiOp kh6ng phii lir d6t thuong m4i, dich vu clng v! tri theo duong ph6
(hoac dudng giao th6ng chinh) cirng khu vuc.

-1. .- ,4.Ridng tldi voi ddt c6 mit nuoc chuy€n dirng srl dqng viro muc dich phi
n6ng nghidp k6t ho,p voi nu6i tr6ng khai th5c thiry sdn thi x6c dinh n€ng didn

'; 'tich dat phi ndng nghipp vd diQn tich nu6i tr6ng khai th6c thriy sin tl€ 5p dung
gi5 d6t cho timg loai theo nguy€n tic quy dinh nhu tr€n.

9. DAt phi n6ng nghigp kh6c giim dAt ldm nhd nehi, liin, trai clio ngur)i lau

d6ng trong co so sin xuat; dat xAy dung kho vi nhd tl€ chi.ra n6ng s?rn, thu6c bio
vQ thuc vdt, phdn b6n, m6y m6c, c6ng cq phqc vu cho sirn xu6t nOng nghiQp vd
,i.

ddt xdy dLmg cdng trinh kh6c cira ngucri sri dqng dAt kh6ng nhdm muc dich kinh
doanh md cOng trinh d6 kh6ng gin li6n v6i d6t o 6p dung theo gi6 d5t san xuat,

kinh doanh phi n6ng nghiQp kh6ng phii ld ddt thuong mgi, dich vq cirng vi tri
theo duong ph6 (ho6c duong giao thOng chinh) cirng khu vuc.

'^ ^., -:.i0. Gia ddt phi ndng nghiQp t4i c6c d6o, ci lao rip dgng chung v! tn va

mric gi6 quy dlnh t4i phu lgc XII kem theo Quy dlnh ndy.

Didu ll. Dit chua sfr dgng

l. Ddi vdi cric lo4i d6t chua x6c dinh mpc dich su dgng (bao gdm A5t Uang
.1. .l'chua su dung, tlAt ddi niri chua sri dpng, tl6t niri d6 kh6ng c6 rirng cAy), cdn cir

quy <llnh t4i Di€u 6 cira Quy dlnh ndy vd mirc gi5 thdp nhat cta thua dat n6ng
,.: ,: -:nghigp li6n kd d€ x6c dlnh vi tri vd mirc gi6 cp th6; trudng hgp kh0ng c6 thira

dit n6ng nghigp liAn k6 thi 6p dpng mric gi6 crla thua ddt n6ng nghiQp gan nh6t.

2. Khi det chua sir d\rng duqc co quan Nhd nudc c6 thAm quy6n giao ddt,

cho thu€ e6t e6 dua vdo sri dung thi gi6 d6t dugc xilc tlinh theo gi6 d6t cing lo4i,
.:

cirng cAp v! tri vir cing muc tlich sir dung.



Chucrng IV

XU'If CAC TRU('I\G HgP CU THE

Di6u 12' Nguy6n tic x6c illnh vi tri, 6p dgng gi6 a5t aiii v6i c6c

trudng hqp cr; th6

l. Doi voi nhirng thua d6t n6ng nghiQp c6 nhiau c6ch x6c dinh vi tri kh6c

nhau thi uu ti6n c6ch x6c dinh dii ttrtra o6t c6 v! tri cao nhat (theo thir tq uu ti€n

gi6m ddn tir vi tri I tl6n vi tri 4).

2. D6i vo\ cdc thria dit cing mQt ch0 sir dung'

Truong hgp cdc thria d6t ti6p gi6p phia.sau thria d6t mqt ti€n c6 cing muc

dich vir cirnglnir-sri dung vdi thua dAt mat ti6n.(liAn khoAnh), thi dugc x6c dinh

cirng vi trl vivi ttrua A6t mat tiAn cua dudng ph6 (ho{c duong giao th6ng chinh)

AO ia ap dqng nguy€n tic xic tlinh muc gi6 crla tung phAn di€n tich theo quy

dlnh tai khodn 3 Di6u 7 cria quy dinh niy.

3. DOi v6i nhirng thua ddt phi n6ng nghi€p c6 2 m4t ti€n <luong ph6 (hoac

dudng giao th6ng chinh) tro l€n thi x6c dlnh gi6 ddt theo duong c6 muc giii cao
, t.

nnat.

Truong hqp thua ddt phi ndng nghiQp phai x6c dinh gid ddt theo quy dinh

tai khodn 3 Diau i cria Quy dinh nay md titip giap voi 2 duong phd (hoac dudng

giao th6ng chinh) tro 16n itt prtin aiCn tlctt l*g pfta* vi tir moc 10 gioi d6n het

met thri 50 thu6c tuy€n dudng ndo duoc tinh theo muc gi6 d6t cria tuyiin duong

d6; PhAn dign tich giao v6i 2 fiyi:n dudng dugc tinh theo du<rng c6 muc gi5 cao

hon; PhAn aiqn tich cOn l4i tir sau m6t thri 50 thi dya theo ducrng.c6 mirc gi6 cao

nn6i o6 dinh gi6; Tru<rng hqp co nhiAu tuy6n.duong c6 mucgid.cao nhAt bing

nhau thi dqa theo cluong mir thna d6t c6 m4t tien dii nhdt tt€ xdc dlnh gia tldt'

4. DOi voi nhlrng thua d6t phi nOng nghiQp thuQc h6m n<ii th6ng voi nhi€u

dudne phO (hoac duft giao th6ng chinh) c6 mirc gi6 dqt $ac nhau thi 6p giri

,h* ffi;;;# "ij,, ,iri"e hqp ihoing crtch tu thira dAt d6n c6c dudng bing

nhau thi 6p gi6 theo dudng c6 mirc gi6 cao nhdt'

5. D6i vdi nhlrng thria e6t mat tiAn h6m c6 bi: rqng kh6c nhau (ch5 r6ng'

ch5 hgp) thi 6p dqng ineo ctr5. hgp nh6t tinh tii duong phi5 (hoic dudng giao

th6ng chinh) vdo d6n thria d5t cAn x6c dinh giri'

6. D5i voi d6t trong c6c khu ddn cu dd dugc phdn 16' diu tu duong giao

th6ng d6ng bQ vir hodn chinh:

a) Truong hgp c6c tuy6n dudng nQi bQ trong khu d1n cu di dugc quy dinh

gi6 d6t cu th6 thi 6p dung v! tri, gi6 d6t theo dudng ngi bQ trong khu dAn cu'

b) Trudng hqp cilc tuy6n duong ngi bQ trong khu d6n cu chua dugc quy

dlnh gi6 d6t cu th6:



- Ddi vcri khu ddn cu tiep gidp voi duong phd (hoic duong giao th6ng
chinh) thi ciic rhua O6t tiep giap vdi duong ph6 (hodc ducrng giao th6ng chinh)
6p dung theo vi tri I cira tuydn rluong mir thira dit ti5p gi6p, c6c thira dat cdn lai
6p dlmg chung vi tri 2 cua tuy€n dudng c6 gi6 d6t cao nh6t md khu dAn cu titip gi6p.

- pOi voi khu ddn cu khOng ti6p giap voi duong phri thoac duong giao
th6ng chinh) thi todn bd ciic thua dit trong khu dAn cu 6p dung chung vi tri 2
holc v! tri 3 cria dulng ph6 (hogc dudng giao th6ng chinh) gin nh6t tti viro d€n
ranh khu ddn cu theo nguy€n tdc:

+ Vi tri 2: Ap dung Aiii vOi c6c khu din cu tai il6 thi co khoang c6ch ddn
duong ph6 <50Om; c6c khu ddn ctr tai khu vuc n6ng th6n c6 khoing crich d6n
tludng giao thdng chinh <1.000m-

+ Vi tri 3: rip dung e5i voi c6c khu dan cu con lai.

7. DOi voi thria d6t cr thudc mpt ti6n duong ldng chg; dudng titip gi6p tf
cAn cho (kh6ng bao g6m cho tam), trung tdm thuong m4i, si6u thi thi duqc xiic
dinh cirng vi tri v6i thua ddt m{t ti€n duong (hoac h6m) ma chg hodc trung tam
thucrng mai hodc si€u thi ti€p gi5p.

. . 
8. Det trong cirng m6t khu c6ng nghi€p, cgm c6ng nghigp di duq c tl6u tu

k6t cau h4 t6ng thi 6p dung chung vi tri vir mirc gi6 theo quy dinh tgi kho6n 4
Di€u l0 cira Quy dinh ndy. Trudng hop khu c6ng nghi€p, cpm c6ng nghigp duoc
.l , :.

d6u tu ha tdng nhung chua c6 quy dlnh trong bAng girl dAt (hinh thdnh sau thoi
di6m b6ng giri d6t cOng bd 6p dpng) thi rlp dung chung vi tri vd mfrc gi6 nhu sau:

a) Truong hqp khu cOng nghiQp, cum c0ng nghidp ti6p girlp Qudc IQ, Tinh
16 vd cric dudng thuQc nh6m I quy dinh tai phU lqc XUI cua Quy ttinh ndy thi 6p
dung chung mfc gi6 t4i vi tri 3 cua d6t sdn xuar, kinh doanh phi nOng nghi€p, ..,, ,:.khong phai ld <ldt thuong mai, dlch vg cua dudng ti6p gi6p c6 mric giii cao nh6t.

b) Cac truong hqp con lqi thi ap dung chung mric gi6 tai vi tri 4 cira ttit^ ;. . ,
san xu6t, krnh doanh phi n0ng nghiCp khOng phni li d6t thucrng mgi, dich vU cria
duong ph6 (ho{c tludng giao th6ng chinh) ti6p gi6p; trudng hgo khu cdng
nghi6p, cum c6ng nghi€p kh6ng ti6p girip voi tluong phO (ho{c tludng giao
th6ng chinh) thi 6p dung chung mrlc gi6 t4i vi ti 4 cta d6t san xudt, kinh doanh
phi n6ng nghiQp kh6ng ph6i ln d6t thucrng mqi, dich vq cira duong gAn nh6t vd
c6 mric gi6 cao nh6t.

Dii,u 13. Khu vuc gi6p ranh vi 5p dr;ng girfl ddt t4i khu vgc giip ranh
11.Khu vgc ddt girip ranh gita tinh D0ng Nai voi cric tinh lin cin duoc x6c

dinh tri duong phdn dia gioi hirnh chinh vlo s6u dia ph{n cia tinh D6ng Nai 500
m6t d6i vcri cilc loai dAt. Truong hqp duong phAn tlia gidi hinh chinh ld duong

^ :. ,.grao thong, song, suoi thi ph4m vi 500 met khu vuc ddt gi6p ranh duoc x6c dinh
tu hanh lang bAo v6 tludng b0, hnnh lang bio vd duong thiry.

1. Truong hqp thira d6t c6 m6t phAn di6n tich ndm trong khu vuc ddt gidp
ranh thi toirn b9 diQn tich thria d6t d6 duoc xiic dinh thudc khu vuc cl6t gi6p ranh.

l0



2. Truong hqp duong phdn chia dia gioi hdnh chinh li sdng, trO, tenn, aOl,

deo, nrii c6 chiiiu rQng tr€n 100 m6t thi kh6ng x6c dinh khu vyc d6t gi6p ranh.

3. Khu vuc dit girip ranh gifra tinh Ddng Nai voi c6c tinh l6n cdn chi duoc

xem x6t, 6p dung trong c6c trudng hgp xdc dinh gi6 d6t theo phuong ph6p h6 sd

di€u chinh giir det. Khi cin x6c dinh gi6 ddt khu vuc gi6p ranh gita tinh.D6ng
Nai vdi c6c tinh lAn c6n, S& Tdi nguy€n vir MOi 1ruoye, Sd Tii chinh" ph6i hqp

voi cAc ng2rnh v?r circ dia phucmg c6 li€n quan dC xuAt mric giti cg th€ trinh Uy
ban nhAn d0n tinh quy6t dinh.

cu th6
Didu 14. X6c tlinh mric gi6 cria c6c tludng chua c6 quy tlinh mri'c gi6

, ^1 ,. .i : r .l. D6i voi dat t?i cdc tuy€n dudng d6 dugc co quan c6 thdm quy€n d{t tOn

nhung chua quy tlinh mirc giii d6t cu th6 thi duoc x6c dinh v! tri theo nguy€n tic
, ..iquy dlnh t4i ciic di€m b, c, d khodrn I vd di€m b, c, d khodn 2 Di€u 7 cl0'a quy

dinh ndy.

2. EOi vdi O5t phi n6ng nghiQp t4i c6c do4n dudng chua dugc quy dlnh
muc gid nhung cung tuy6n vir n6i ti€p v6i citc do4n d6.dugc quy dinh gi6 dAt thi
c6c v! tri thu6c do4n dudng chua dugc quy ttlnh gi6 dAt 6p dqng bdng 80% mfc
gi6 tung v! tri tuong irng cira do4n duong n6i.ti6p didu-o.c quy dinh gi6 dAt.

Truong hqp do4n dudng chua quy dinh gi6 ddt li€n k€ va 2 do4n duong di
- .. .! ,. "dugc quy dinh gi6 ddt (di€m dAu n6i do4n niry vi tli€m cu6i n6i do4n kia) thi 6p

dgng theo tluong c6 mirc gi6 cao hon.

Eidu 15. Giri ttit trong bdng gia O6t Aiii voi d6t sri dsng c6 thoi hqn duoc
tinh tuong img vdi thoi h4n sir dqng A6t ta ZO nam.

Chu'<rng V

TO CHLIC THIJ. C HrEN

Didu 16. Giao GirlLrn tl6c So Tii nguy€n va MOi trudng t6 chtc tri6n khai
thgc hiQn quy dinh ndy.

Didu 17. Trong quii trinh thgc hiQn n6u c6 vu6ng mic, Sd Tii nguy€n vd
MOi truong chri tri ph5i hqp v6i ciic ngdnh li6n quan, UBND c6c huyQn, th?rnh

ph6 Long Kh6nh vd Bi€n Hoa d6 xu6t j'kii5n trinh UBND tinh quy6t d!nh.i.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHOTICH


